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Администрация 
Уватского муниципального района
Постановление
00 ноября 2020 г.
                          с. Уват                                                №
О предоставлении жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 №188-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Решением Думы Уватского муниципального района от 29.01.2016 №50 «Об утверждении Порядка предоставления жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района», Уставом Уватского муниципального района Тюменской области:
1. Утвердить Порядок подачи гражданином заявления и документов, необходимых для предоставления жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района, порядок их рассмотрения, порядок принятия решения о предоставлении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования района,  порядок принятия решения о продлении, расторжении или прекращении договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования  Уватского муниципального района согласно приложению №1 к настоящему Постановлению.
2. Утвердить форму договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования согласно приложению №2 к настоящему постановлению.
       3. Определить управление имущественных отношений и земельных ресурсов Администрации Уватского муниципального района уполномоченным органом, подготавливающим документы на заключение, изменение и расторжение в установленном порядке договоров найма жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района.
4. Признать утратившими силу:

       а) постановление Администрации Уватского муниципального района от 29.02.2016 №27 "О предоставлении жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района";

        б) постановление Администрации Уватского муниципального района от 07.10.2016 №191"О внесении изменений в постановление администрации Уватского муниципального района от 29.02.2016 №27 "О предоставлении жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района";

        в) постановление Администрации Уватского муниципального района от 26.12.2017 №266 "О внесении изменений в постановление администрации Уватского муниципального района от 29.02.2016 №27 "О предоставлении жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района".
5. Сектору делопроизводства, документационного обеспечения и контроля аппарата Главы Администрации Уватского муниципального района Тюменской области (А.Ю. Васильева):

а) в срок не позднее 10 дней со дня принятия настоящего постановления обнародовать его путем размещения на информационных стендах в местах, установленных Администрацией Уватского муниципального района Тюменской области;
б) разместить настоящее постановление на официальном сайте Уватского муниципального района Тюменской области в сети «Интернет».

6. Настоящее постановление вступает в силу со дня его обнародования.

7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Администрации Уватского муниципального района Тюменской области Л.А. Шумасову.

Глава                                                                                                   С.Г. Путмин

   Приложение № 1 

к постановлению Администрации 

Уватского муниципального района

                                                                                   00.11.2020 № 

Порядок подачи гражданином заявления и документов, необходимых для предоставления жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района, порядок их рассмотрения, порядок принятия решения о предоставлении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования района,  порядок принятия решения о продлении, расторжении или прекращении договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования  Уватского муниципального района 
1.Общие положения
1. Настоящий Порядок подачи гражданином заявления и документов, необходимых для предоставления жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района, порядок их рассмотрения, порядок принятия решения о предоставлении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования района, порядок принятия решения о продлении, расторжении или прекращении договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района (далее по тексту – Порядок) разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 №188-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 № 25 "Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями", Уставом Уватского муниципального района Тюменской области решением Думы Уватского муниципального района от 29.01.2016 № 50 «Об утверждении Порядка предоставления жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района» (далее по тексту – решение Думы).

2. Настоящий Порядок регулирует вопросы, связанные с подачей гражданином заявления и документов, необходимых для предоставления жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района, сроки и порядок их рассмотрения, сроки и порядок принятия решения о предоставлении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования района, сроки и порядок принятия решения о продлении, расторжении или прекращении договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района (далее по тексту — жилое помещение, договор найма).

Структурное подразделение Администрации, осуществляющее рассмотрение заявлений и документов, – Управление имущественных отношений и земельных ресурсов (далее по тексту – Управление).
2. Порядок подачи гражданином заявления и документов, необходимых для предоставления жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования района, сроки и порядок их рассмотрения, сроки и порядок принятия решения о предоставлении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования района, сроки и порядок принятия решения о продлении, расторжении или прекращении договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования района

2.1. Заявления и документы, предусмотренные частями 1-4 Главы 3 приложения к решению Думы, (далее по тексту – заявление и документы) подаются в Управление на бумажном носителе при личном обращении заинтересованного лица либо направляются почтовым отправлением, при этом заявление и документы должны быть удостоверены нотариально.

Срок рассмотрения заявления составляет 30 календарных дней со дня его регистрации в Управлении.

Заявление регистрируется в Управлении в день подачи заявления. 
2.2. Специалист Управления ответственный за рассмотрение заявления, в течение 3-х рабочих дней со дня поступления заявления и документов в Управление, осуществляет проверку заявления и представленных документов на предмет их соответствия требованиям, установленным Главой 3 приложения к решению Думы и формирует учетное дело.

В случае непредставления документов, которые в соответствии с пунктами 4,5, подпунктом «а» пункта 7 части 4 Главы 3 приложения к решению Думы могут представляться заявителем по желанию, специалист Управления, ответственный за рассмотрение заявления, в течение следующего рабочего дня со дня поступления заявления и документов в Управление осуществляет подготовку и направление межведомственных запросов в органы государственной власти, органы местного самоуправления, учреждения и организации, в распоряжении которых находятся документы.

В случае поступления запрошенной информации (документов) не в полном объеме или содержащей противоречивые сведения, в случае не поступления запрошенной информации (документов) или в случае ее несвоевременного получения специалист Управления уточняет запрос и направляет его повторно.

Информация (документы), полученная в рамках межведомственного информационного взаимодействия, приобщаются к сформированному учетному делу.

В случае получения специалистом Управления информации об отсутствии запрашиваемых сведений, специалист Управления направляет заявителю уведомление о необходимости представить такую информацию самостоятельно.

При наличии всех сведений и документов, установленных пунктами 1-8 части 4 Главы 3 приложения к Решению Думы, специалист Управления, ответственный за рассмотрение заявления, осуществляет подготовку учетного дела к рассмотрению на заседании Комиссии по жилищным вопросам при Администрации Уватского муниципального района (далее по тексту — Комиссия).
Состав и порядок работы Комиссии утверждаются постановлением Администрации Уватского муниципального района.

2.3. В день заседания Комиссии Управление представляет в Комиссию список свободных жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования района.

2.3.1. В случае поступления от граждан заявления, в котором указаны причины, дающие право на предоставление жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования района, установленного пунктами 2 - 3 части 1.1. Главы 3 приложения к решению Думы, специалист Управления в течение 1 рабочего дня со дня регистрации заявления уведомляет об этом председателя Комиссии, а в его отсутствие – заместителя председателя Комиссии для назначения даты осмотра жилого помещения.

Дата осмотра жилого дома (жилого помещения), в отношении которого заявителями и (или) членами их семей зарегистрировано право собственности (далее по тесту — жилое помещение, осмотр жилого помещения), должна быть назначена в течение 3 рабочих дней со дня уведомления председателя Комиссии, а в его отсутствие – заместителя председателя Комиссии.
Осмотр жилого помещения Комиссией проводится в течение 5 рабочих дней со дня назначения даты осмотра. В осмотре жилого помещения участвуют не менее 1/3 членов от списочного состава Комиссии. По результатам осмотра жилого помещения секретарь Комиссии в течение                 3 рабочих дней составляет акт осмотра жилого помещения, который подписывается всеми членами Комиссии, принимавшими участие в осмотре.
Комиссия при проведении осмотра жилого помещения в целях определения соответствия жилого дома (жилого помещения), в отношении которого заявителями и (или) членами их семей зарегистрировано право собственности, условиям, указанным в пунктах 2 - 3 части 1.1. Главы 3 приложения к решению Думы, руководствуется следующими критериями:

а) наличие в жилом помещении функционирующих инженерных сетей (электроснабжение, водоснабжение, теплоснабжение в совокупности);

б) несущие и ограждающие конструкции жилого помещения, в том числе входящие в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме находятся в неработоспособном состоянии и приводят к нарушению работоспособности и несущей способности конструкций, надежности жилого дома (жилого помещения) и не обеспечивают безопасное пребывание граждан и сохранность инженерного оборудования.

2.3.2. В течение 2 рабочих дней, со дня получения от органов и организаций, в распоряжении которых находятся документы, запрашиваемой информации (документов) и оформленного акта осмотра жилого помещения в случаях, указанных в подпунктах «а», «б», пункта 2.3.1. настоящего Порядка, специалист Управления, ответственный за рассмотрение заявления, проверяет полноту полученной информации (документов) и направляет заявление и документы для рассмотрения на очередном заседании Комиссии.
2.4. При принятии решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования района или об отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования района в случае рассмотрения заявления лиц, указанных в пунктах 1 — 6 части 1 Главы 3 приложения к решению Думы, Комиссия руководствуется ходатайством, документами и сведениями, предоставленными работодателем заявителя, обосновывающими потребность в заявителе, как квалифицированном работнике. 
2.5. При принятии решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования района или об отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования района в случае рассмотрения заявления лиц, указанных в части 1.1 Главы 3 приложения к решению Думы, Комиссия руководствуется так же наличием документов, подтверждающих причины, указанные в  пунктах 1 - 3 части 1.1. Главы 3 приложения к решению Думы и дающих право на предоставление Жилого помещения.

2.6. Предоставляемое Жилое помещение должно быть изолированным и пригодным для постоянного проживания граждан (отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства Российской Федерации на день его предоставления).

2.7. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости, но не реже одного раза в месяц.
По результатам рассмотрения заявления и прилагаемых к нему документов Комиссия принимает рекомендательное решение о предоставлении заявителю Жилого помещения либо об отказе в предоставлении заявителю Жилого помещения.

Принятое решение Комиссии в течение 3 рабочих дней оформляется в виде протокола, подписанного председателем и секретарем Комиссии, и направляется в адрес Управления.
Сотрудник Управления, ответственный за рассмотрение заявления в течение 5-ти рабочих дней со дня поступления протокола заседания Комиссии осуществляет подготовку одного из следующих проектов документов:
а) проект распоряжения о предоставлении Жилого помещения и передает его в сектор делопроизводства, документационного обеспечения и контроля аппарата Главы Администрации (далее - Сектор) для утверждения (подписания) на заседании Коллегии Администрации.

Сотрудники Сектора в течение 7 рабочих дней со дня поступления в Сектор проектов решений обеспечивают их подписание (утверждение) уполномоченным должностным лицом Администрации, и в течение 3 рабочих дней со дня подписания (утверждения) передают подписанные решения (распоряжения) в Управление.
б) проект уведомления об отказе в предоставлении Жилого помещения и в течение 1 рабочего дня передает его на подписание заместителю Главы Администрации, курирующему деятельность Управления.

2.8. До заключения договора найма Жилого помещения (далее – Договор) граждане, в отношении которых принято решение о предоставлении Жилого помещения, заявитель вправе осуществить осмотр Жилого помещения.
2.9. В течение 5-ти рабочих дней со дня принятия распоряжения Администрации Уватского муниципального района о предоставлении Жилого помещения специалист Управления осуществляет подготовку Договора по форме согласно приложению №2 к настоящему постановлению и направление (выдачу) Договора заявителю.
Заявитель рассматривает Договор, подписывает и, в течение 5-ти рабочих дней со дня его получения, возвращает в Управление. 
2.10. Договор заключается на срок, указанный в заявлении, но не более, чем на 5 лет. Договор, заключенный сроком на 5 лет, подлежит обязательной государственной регистрации, при этом госпошлина оплачивается Нанимателем самостоятельно.
В случае заключения Договора сроком действия на 5 лет, гражданин и члены его семьи имеют право на регистрацию по месту жительства в предоставленном Жилом помещении.

Регистрация по месту пребывания гражданина и членов его семьи осуществляется на период действия Договора, заключенного сроком до 5 лет.
2.11. В случае нарушения установленных абзацем 2 пункта 2.9. настоящего Порядка сроков заключения Договора по вине заявителя или иного уполномоченного им лица без уважительных причин, повторно поданное заявителем заявление о предоставлении предложенного Комиссией Жилого помещения либо иного жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования района Комиссией не рассматривается в течение 6 месяцев со дня направления заявителю Договора.

2.12. Основанием для вселения в Жилое помещение является подписанный Администрацией Уватского муниципального района (далее – Наймодатель) и заявителем (далее – Наниматель) Договор.

2.13. Жилые помещения предоставляется гражданам при условии самостоятельного и за свой счет страхования Нанимателем в пользу Наймодателя Жилого помещения, включая конструктивные элементы, внутреннюю отделку, инженерное оборудование, гражданскую ответственность по рискам (огонь и (или) стихийные бедствия) на весь срок действия договора найма.

Наниматели Жилого помещения, относящиеся к лицам, имеющим трех и более детей и (или) признанные в установленном законом порядке малоимущими, а также лицам, получающим пенсию по государственному пенсионному обеспечению в возрасте 80 лет и старше, от страхования, предусмотренного абзацем 1 настоящего пункта, освобождаются.

2.14. Наниматель обязан в срок не позднее 3-х рабочих дней заключить договоры по содержанию Жилого помещения и мест общего пользования, при наличии, а также с ресурсоснабжающими организациями (коммунальные услуги). 

Со дня заключения Договора внесение платы за содержание Жилого помещения и мест общего пользования, при наличии, а также платы за коммунальные услуги является обязанностью Нанимателя.
2.15. Плата за пользование Жилым помещением устанавливается Договором. Наниматель обязан вносить плату за пользование Жилым помещением в размере и в сроки, установленные Договором.
       2.16. При установлении размера платы за пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования района по договорам найма применяется коэффициент соответствия платы с понижающим показателем в случае, если указанные лица являются:

1) одиноко проживающими и получающими страховую пенсию по старости;
2) одиноко проживающими инвалидами;
3) семьей, состоящей только из пенсионеров, получающих страховую пенсию по старости, и (или) инвалидов;
4) малоимущими, признанными в установленном законом порядке.
В случае прекращения действия оснований для применения платы по категориям, указанным в абзаце первом настоящего пункта, Наниматель обязан уведомить об этом Наймодателя путем предоставления соответствующего заявления.
2.17. Наниматель обязан использовать предоставленное Жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации и иными нормативно-правовыми актами, соблюдать правила пользования Жилым помещением, обеспечивать его сохранность, поддерживать Жилое помещение в надлежащем состоянии своими силами за свой счет.

2.18. Проведение Нанимателем капитального ремонта, перепланировки и переоборудования допускается исключительно с письменного согласия Наймодателя, при этом возмещение расходов Нанимателя, связанных с текущим и капитальным ремонтом, перепланировкой и переоборудованием, со стороны Наймодателя не производится.

В случае проведения Нанимателем капитального ремонта, перепланировки и переоборудования Наниматель обязан направить Наймодателю техническую и иную документацию, подтверждающую проведение вышеуказанных работ в срок не позднее 5 рабочих дней со дня завершения вышеуказанных работ.
2.19. В целях продления срока действия Договора Наниматель направляет в Управление заявление о продлении срока действия Договора и документы, подтверждающие исполнение обязательств по договору, информация по исполнению  которых в Администрации Уватского муниципального района отсутствует и не может быть запрошена в рамках межведомственного информационного взаимодействия.

2.20. В целях рассмотрения заявления, специалист ответственный за рассмотрение заявления, в течение 2 рабочих дней со дня регистрации заявления осуществляет направление межведомственных запросов в органы государственной власти, органы местного самоуправления, учреждения и организации, в распоряжении которых находятся документы, подтверждающие отсутствие оснований для расторжения Договора.
 2.21. Специалист, ответственный за рассмотрение заявления, в течение 5 рабочих дней со дня получения информации по запросам, указанным в пункте 2.20., проверяет заявление, документы, указанные в пункте 2.19. настоящего Порядка, и полученные сведения на наличие оснований для отказа в продлении срока действия Договора.
В случае отсутствия оснований для отказа в продлении Договора, специалист Управления, ответственный за рассмотрение заявления, в срок не позднее 10 рабочих дней со дня завершения проверки, указанной в абзаце первом настоящего пункта осуществляет подготовку проекта соглашения о продлении срока действия Договора и передает его на подписание заместителю Главы Администрации, курирующему деятельность Управления.
2.22. В случае выявления оснований для отказа в продлении Договора, специалист, ответственный за рассмотрение заявления, осуществляет подготовку проекта уведомления об отказе в продлении срока действия Договора вместе с соглашением о расторжении Договора и передает его для подписания заместителю Главы Администрации, курирующему деятельность Управления.
2.23. Соглашение о продлении срока действия Договора, уведомление об отказе в продлении срока действия Договора вместе с соглашением о расторжении Договора подлежит подписанию заместителем Главы Администрации, курирующим деятельность Управления, в течение 5 рабочих дней.

2.24. После подписания документов, указанных в пункте 2.23., сотрудник, ответственный за рассмотрение заявления, в течение 3 рабочих дней осуществляет направление (выдачу) заявителю таких документов.

2.25. Наниматель рассматривает и подписывает соглашение о продлении срока действия Договора либо соглашения о расторжении Договора и, в течение 5-ти рабочих дней со дня его получения, возвращает в Управление.
 2.26. В случае, если Договор заключен на срок более 11 месяцев, указанные в пункте 2.25. соглашения подлежат обязательной государственной регистрации, при этом госпошлина оплачивается Нанимателем самостоятельно.
2.27. Основания для отказа в продлении срока действия Договора и (или) расторжении договора найма:

а) подача гражданами в Администрацию Уватского муниципального района заявления о расторжении договора найма;

б)  выезд Нанимателя на место жительства в другой населенный пункт;

в) получение гражданами или членами их семей от органа государственной власти или органа местного самоуправления бюджетных средств на приобретение или строительство жилого помещения, при условии сдачи жилого помещения в эксплуатацию в установленном законом порядке;

г) использование Жилого помещения (в целом или части его) в нарушение условий Договора;

д) умышленная порча или разрушение по неосторожности Жилого помещения, а также систематическое нарушение Нанимателем и (или) членами его семьи прав и интересов соседей и общественного порядка;

е) невнесение платежей за пользование Жилыми помещением в течение более  шести месяцев по истечении установленного Договором срока платежа и неисполнение иных обязанностей, предусмотренных Договором;

ж) нахождение Жилого помещения в силу обстоятельств, не зависящих от Нанимателя в состоянии, непригодном для использования по назначению, аварийном состоянии, а также подлежащего сносу;

з) установление факта наличия жилого помещения (жилых помещений), принадлежащего (принадлежащих) на праве собственности Нанимателю и (или) членам его семьи в населенном пункте, в котором предоставлено жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования района;

и) утрата оснований, указанных в пунктах 1 - 3 части 1.1. Главы 3 приложения к решению Думы, в соответствии с которыми было предоставлено Нанимателю Жилое помещение.

Договор не расторгается по основаниям, указанным в подпунктах «в» и «г» пункта 2.27. настоящего Порядка, при условии если жилое помещение из жилищного фонда коммерческого использования района предоставлено гражданам, указанным в части 1.1 Главы 3 приложения к решению Думы.

2.28. Основанием для прекращения Договора является смерть одиноко проживающего Нанимателя.
2.29. В случае расторжения Договора Наниматель обязан сняться с регистрационного учета и снять с регистрационного учета лиц, совместно с ним проживающих в Жилом помещении в срок не позднее чем за 3 рабочих дня до подачи заявления о расторжении Договора.
Наниматель обязан освободить Жилое помещение в последний день срока действия Договора и передать жилое помещение по акту приема-передачи специалисту Управления.

Наниматель обязан вернуть Жилое помещение в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и проведенного текущего ремонта.
2.30. В случае выявления обстоятельств, являющихся основанием для расторжения или прекращения Договора, специалист Управления, в должностные обязанности которого входит контроль над исполнением обязательств по договорам найма жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования Уватского муниципального района, в срок не позднее 10 рабочих дней осуществляет действия, указанные в пунктах 2.22., 2.24. настоящего Порядка, либо осуществляет подготовку проекта распоряжения о прекращении Договора в связи со смертью одиноко проживающего Нанимателя и передает для подписания заместителю Главы Администрации, курирующему деятельность Управления.
 В случае неподписания Нанимателем соглашения о расторжении Договора, составленного по основаниям, указанным в подпунктах «б» - «и» пункта 2.27. настоящего Порядка, в течение 10 рабочих дней со дня направления в его адрес Договора осуществляет подготовку служебной записки за подписью начальника Управления и направляет её в Юридический сектор Администрации Уватского муниципального района для подготовки и направления в суд искового заявления о расторжении договора найма, в соответствии с порядком ведения претензионно-исковой деятельности Администрации Уватского муниципального района.
(ПРОЕКТ ДОГОВОРА НА 5 ЛЕТ)
Приложение № 2

к постановлению Администрации
 Уватского муниципального района

от         № 
ДОГОВОР № ___ -н
найма жилого помещения жилищного фонда

коммерческого использования

 
	с. Уват
	______________ 2020 года 


Уватский муниципальный район, в лице Администрации Уватского муниципального района (ОГРН 1027201303535, ИНН 7225002810), именуемый в дальнейшем «Наймодатель», в лице _______ Администрации Уватского муниципального района Фамилия Имя Отчество, действующего на основании Доверенности от _____ №___, с одной стороны, и

        Фамилия Имя Отчество, _____года рождения, паспорт: серия __ №___, выдан _________,  дата выдачи_____, код подразделения______, зарегистрирован(а) по адресу: _______,именуемая(именуемый) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны,
совместно именуемые в дальнейшем Стороны, на основании распоряжения Администрации Уватского муниципального района  от _____№ ____ заключили настоящий договор найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования (далее — Договор) о нижеследующем:  
1. Предмет договора

1.1. Наймодатель передает, а Наниматель принимает в срочное возмездное владение и пользование жилое помещение, расположенное по адресу:_________, представляющее собой _____. Общая площадь _____ кв.м., в том числе жилая площадь ____ кв. м. Балансовая стоимость жилого помещения составляет _____рублей _____копеек.
1.2. Указанное в п. 1.1. настоящего Договора жилое помещение принадлежит Наймодателю на праве собственности.

1.3. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, содержится в акте приема-передачи жилого помещения (далее - Акт приема-передачи), являющегося неотъемлемой частью Договора (Приложение №1).

       1.4. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются члены его семьи:
1)________________________________________________________________

       (фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)
2. Права и обязанности сторон

2.1. Наймодатель имеет право:

2.1.1.Контролировать сохранность и целевое использование сданного внаем жилого помещения.

2.1.2. Досрочно расторгнуть Договор в случаях, указанных в пункте 5.2.
2.2. Наймодатель обязан:

2.2.1. В случае передачи указанного в пункте 1.1. настоящего Договора жилого помещения другому собственнику проинформировать нового собственника о заключении настоящего Договора и переходе к нему согласно ст. 675 Гражданского кодекса Российской Федерации прав и обязанностей Наймодателя по настоящему Договору.

2.2.2. Передать Нанимателю свободное жилое помещение в состоянии пригодном для проживания по акту приема-передачи.

2.2.3. Производить капитальный ремонт занимаемого Нанимателем жилого помещения. 
2.2.4. Предоставить Нанимателю и членам его семьи на время проведения капитального ремонта или реконструкции жилого дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда без расторжения настоящего Договора. 

2.2.5. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 календарных дней до начала работ.
2.2.6. В случае аварий, происшедших не по вине Нанимателя совместно с последним принимает все необходимые меры к устранению их последствий.

2.3. Наниматель имеет право:

2.3.1. Пользоваться общими помещениями многоквартирного жилого  дома, механическим, электрическим, санитарно-техническим и иным оборудованием внутри квартиры, за её пределами, обслуживающим более одной квартиры, в соответствии с установленными условиями.

2.3.2. На регистрацию по месту жительства (в т. ч. членов своей семьи) по адресу, указанному в пункте 1.1. настоящего Договора, в соответствии с требованиями действующего законодательства. 

2.3.3. По истечении срока действия Договора – на продление договора на условиях настоящего Договора, либо иных, согласованных сторонами условиях.
2.4. Наниматель обязан:

2.4.1. Использовать указанное в пункте 1.1. настоящего Договора жилое помещение только для проживания, обеспечивать его сохранность и поддерживать в надлежащем состоянии в соответствии с действующим законодательством и типовыми условиями содержания жилых помещений, а также в соответствии с установленными правилами пользования жилыми помещениями.

2.4.2. Наниматель обязан в срок не позднее 3-х рабочих дней заключить договоры по содержанию Жилого помещения и мест общего пользования, при наличии, а также с ресурсоснабжающими организациями (коммунальные услуги).
2.4.3. Своевременно осуществлять оплату за жилищные и коммунальные услуги непосредственно организациям, оказывающим данные услуги.
2.4.4. Своевременно и в полном объеме вносить плату за пользование жилым помещением (наем жилого помещения).
2.4.5. Ежегодно  осуществлять сверку расчетов по настоящему Договору.
2.4.6. Застраховать в пользу Наймодателя указанное в пункте 1.1. настоящего Договора жилое помещение (включая конструктивные элементы, внутреннюю отделку, инженерное оборудование, гражданскую ответственность) по рискам (огонь и (или) стихийные бедствия) на весь срок действия Договора исходя из стоимости жилого помещения, определенной в п.1.1 настоящего Договора, в течение двух недель с момента его подписания и в срок не более двух недель с момента заключения Договора страхования предоставить Наймодателю полис страхования (договор страхования).
Наниматели Жилого помещения, относящиеся к лицам, имеющим трех и более детей и (или) признанные в установленном законом порядке малоимущими, а также лицам, получающим пенсию по государственному пенсионному обеспечению в возрасте 80 лет и старше, от страхования, предусмотренного абзацем 1 настоящего пункта, освобождаются.
2.4.7. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Наймодателю, соответствующим обслуживающим организациям, страховой компании, надзорным и правоохранительным органам. В случае неисполнения обязанностей, предусмотренных п. 2.4.4. настоящего Договора и наступлении страхового случая Наниматель обязан в полном объеме возместить ущерб, причиненный Наймодателю и третьим лицам, возникший в результате страхового случая, вне зависимости от вины.
2.4.8.Своевременно своими силами и за свой счет производить текущий ремонт жилого помещения, самостоятельно решать все вопросы, связанные с эксплуатацией помещения и ремонтом находящихся внутри квартиры систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и канализации, включая замену и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов газового оборудования, внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, в том числе приборов учета. Текущий ремонт должен производиться не реже одного раза в 2 года.

2.4.9. Не производить реконструкций и перепланировок без согласия Наймодателя.
2.4.10. При прекращении Договора Наниматель обязан вернуть Наймодателю жилое помещение в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и проведенного текущего ремонта.
2.4.11. Не позднее чем за 30 календарных дней до истечения срока действия Договора направить в Администрацию Уватского муниципального района заявление о продлении Договора и документы, подтверждающие исполнение обязательств по Договору.
2.4.12. По истечении срока действия настоящего Договора, или его досрочного расторжения оплатить Наймодателю в течение 30 календарных  дней с момента расторжения Договора стоимость не произведенного Нанимателем текущего ремонта жилого помещения или произвести его за свой счёт, а также погасить задолженность за жилищные и коммунальные услуги.
2.4.13. При расторжении Договора Наниматель обязан сняться с регистрационного учета по месту жительства и обеспечить снятие с регистрационного учета лиц, совместно с ним проживающих в жилом помещении, в срок не позднее чем за 3 рабочих дня до подачи заявления о расторжении Договора.
3. Плата за жилое помещение 
        3.1.   Размер платы за пользование жилым помещением по настоящему Договору в месяц равен ______ рублей _____ копеек.

3.2.   Плата за наем за период с _____по _____в размере ____рублей ___ копеек перечисляется Нанимателем не позднее _____. Плата за наем за последующий период перечисляется Нанимателем ежемесячно в срок не позднее 10-го числа месяца, следующего за месяцем, за который перечисляется плата на р/с 40101810965770510005, ИНН 7225002810, КПП 720601001, БИК 047102001, УФК по Тюменской области (Администрация Уватского муниципального района), Банк получателя: «Отделение Тюмень» г. Тюмень, КБК: 28711109045050013120, ОКТМО 71 648 450. Назначение платежа: оплата за коммерческий наём жилого помещения по договору от__№__.
3.3.   При несоблюдении порядка и сроков внесения платы, определенных пунктом 3.1. настоящего Договора, Наниматель обязан возместить задолженность по платежам в установленном законом порядке с взысканием пени в размере 0,1 процента от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки по вине Нанимателя, но не более 100% суммы просроченного долга.

3.4. Пени перечисляется Нанимателем общей суммой на                                    р/с 40101810965770510005, ИНН 7225002810, КПП 720601001, БИК 047102001, УФК по Тюменской области (Администрация Уватского муниципального района), Банк получателя: «Отделение Тюмень» г. Тюмень, КБК: 28711607090050015140, ОКТМО 71 648 450. Назначение платежа: уплата пени за нарушения п. 3.3. договора найма жилого помещения коммерческого использования от__№__.
3.5. В течение 30-ти календарных дней со дня заключения Договора представить заявление и документы, необходимые для государственной регистрации Договора, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тюменской области. Все расходы, связанные с осуществлением государственной регистрации Договора, Наниматель несет за счет собственных средств. 
4. Особые условия

4.1.   Переход права собственности на занимаемое по настоящему Договору жилое помещение не влечет за собой расторжения и изменения Договора. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях настоящего Договора.

4.2.   Настоящий Договор составлен на____(  ) листах в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, 1 (один) экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тюменской области.
5. Порядок расторжения договора

5.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

       5.2. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Наймодателя, а Наниматель и члены его семьи, выселению в следующих случаях:

а)  выезд Нанимателя на место жительства в другой населенный пункт;

б) получение гражданами или членами их семей от органа государственной власти или органа местного самоуправления бюджетных средств на приобретение или строительство жилого помещения, при условии сдачи жилого помещения в эксплуатацию в установленном законом порядке;

в) использование Жилого помещения (в целом или части его) в нарушение условий Договора;

г) умышленная порча или разрушение по неосторожности Жилого помещения, а также систематическое нарушение Нанимателем и (или) членами его семьи прав и интересов соседей и общественного порядка;
д) невнесение платежей за пользование Жилыми помещением в течение более  шести месяцев по истечении установленного Договором срока платежа и неисполнение иных обязанностей, предусмотренных Договором;

е) нахождение Жилого помещения в силу обстоятельств, не зависящих от Нанимателя в состоянии, непригодном для использования по назначению, аварийном состоянии, а также подлежащего сносу;

ж) установление факта наличия жилого помещения (жилых помещений), принадлежащего (принадлежащих) на праве собственности Нанимателю и (или) членам его семьи в населенном пункте, в котором предоставлено жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования района;

з) утрата оснований, указанных в пунктах 1 - 3 части 1.1. Главы 3 приложения к решению Думы, в соответствии с которыми было предоставлено Нанимателю Жилое помещение.

5.3.  Договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон в судебном порядке.

6.Порядок разрешения споров


6.1. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами при исполнении настоящего Договора, оформляются путем направления претензии Стороне, которая нарушила обязательства по Договору.

6.2. В случае невозможности разрешения споров в досудебном порядке они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Прочие условия

7.1. Все изменения, дополнения, а также расторжение Договора совершаются исключительно в письменной форме.
7.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они составлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами и подлежат обязательной государственной регистрации.
8. Срок действия Договора
         8.1. Настоящий Договор заключен сроком действия на 5 (пять) лет с ДД.ММ.ГГ по ДД.ММ.ГГ включительно.

9. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью Договора

         9.1. Акт приема-передачи жилого помещения (Приложение №1).
        9.2. Расчет платы за пользование жилым помещением жилищного фонда коммерческого использования (Приложение №2).
10. Юридические адреса и подписи сторон

	Наймодатель:

Администрация Уватского муниципального района,
Адрес: 626170, улица Иртышская, 
дом 19, село Уват, Уватский район, 
Тюменская область
______________Инициалы, Фамилия

м.п.
	 
	Наниматель:

ФИО

__________ Инициалы, Фамилия


Приложение № 1 к договору

 от _______найма
жилого помещения жилищного фонда

коммерческого использования

АКТ

приема-передачи жилого помещения

с. Уват                                                                                                              
     Мы, нижеподписавшиеся, представитель «Наймодателя» в лице ______ Администрации Уватского муниципального района ФИО и «Наниматель» ФИО составили настоящий акт о том, что Нанимателем принято в пользование жилое помещение, расположенное по адресу: ______, представляющее собой____. Общая площадь ___ кв.м., в том числе жилая площадь___  кв.м.

Состояние жилого помещения на момент его передачи характеризуется следующим: 
	Элемент
благоустройства
	В жилом помещении имеется/отсутствует
	Состояние удовлетворительное/не удовлетворительное

	Отопление 

(центральное, 

автономное, газовое)
	
	

	Водоснабжение
	
	

	Канализация
	
	

	Сан.узел
	
	

	Ванна
	
	

	Электроснабжение
	
	

	Электро (газовая) плита
	
	

	Прилегающая 
территория (земельный участок)
	
	(огорожен/ не огорожен)

	Надворные постройки
	
	

	Элемент жилого помещения, характеризующий техническое состояние жилого помещения
	Краткое описание
	Состояние удовлетворительное/не удовлетворительное

	Полы
	
	

	Стены
	
	

	Окна
	
	

	Потолки
	
	

	Дверь входная
	
	

	Двери межкомнатные
	
	


 

Жилое помещение по своему состоянию пригодно для проживания, осмотрено сторонами.

Наниматель к Наймодателю претензий не имеет.
Наймодатель:                                           Наниматель:

	_____________Инициалы, Фамилия

м.п. 

	 
	____________ Инициалы, Фамилия


Приложение № 2 к договору

от ______
найма жилого помещения жилищного фонда

коммерческого использования

РАСЧЕТ

платы за пользование жилым помещением жилищного

фонда коммерческого использования

 Расчет платы за пользование жилым помещением (платы за наем) производится в соответствии с Порядком установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории Уватского муниципального района, утвержденным постановлением Администрации Уватского муниципального района от 28.11.2017 № 223, по следующей формуле:
Пнj = НБ * Кj * Кc * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения;

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj- коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кc - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения муниципального жилищного фонда

Размер платы за наем 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц на 2020 год установлен постановлением администрации Уватского муниципального района от 29.11.2019 № 230, согласно которому базовая ставка и корректирующие коэффициенты составляют:

НБ= 51,19; Кj = ____; Кc = 1,0; Пj= 
	Пнj
	=
	________
	Ч
	_______
	=
	
	Руб.


	Наймодатель:

_____________Инициалы, Фамилия

м.п.
	 
	Наниматель:

__________ Инициалы, Фамилия 



